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1. ZUSAMMENFASSUNG

Die Tennishalle in Obervellach wurde im Jahr 1990 mit zwei Indoor-Tennisplatzen,
Nebenrdumlichkeiten sowie Café-Restaurant Tennisstiberl durch die Molltaler Tennis- und
Veranstaltungszentrum GmbH errichtet. Der Erfolg des vor kurzem geschaffenen Bewegungsraumes
in den zwei ehemaligen Squash-Boxen, der geplante erneute Ausbau des Bewegungsraums im
Kellergeschol3, sowie der Bedarf der Indoor- und Outdoor-Tennisplatze fur Vereine und Spieler der
Region Mittleres Molltal bestatigt die Nachfrage nach einer regionalen Einrichtung mit einem

umfassenden Sport -und Freizeitangebot.

Da die Tennishalle mit Nebenraumlichkeiten mittlerweile 30 Jahre alt ist, bedarf es in nachster Zeit

vieler Reparaturen und Erneuerungen um den Betrieb weiter aufrecht erhalten zu kénnen.

Durch eine umfassende Sanierung soll fur die Bevdlkerung ein Mehrwert geschaffen werden und
durch die Errichtung eines neuen Badmintonzentrums Region Mdlltal, eines Sicherheitszentrums-
Selbstverteidigung, sowie der Erneuerung des Café-Restaurant Tennisstiberl neue ,sportliche”
Treffpunkte und Angebote fur Molltaler und Mdlltalerinnen entstehen. Zudem ist angedacht, dass die

Halle den Gemeinden in den Sommermonaten flr Veranstaltungen zur Verfigung gestellt wird.

Durch eine Veranderung der Gesellschafterstrukutur der Mdlltalter Tennis- und
Veranstaltungszentrum GmbH sehen wir die Mdoglichkeit einer langfristigen Losung fur die

Tennishalle Obervellach.

VISION

Mit dieser Umsetzung des Sanierungskonzeptes schlieBen wir

den Kreis unserer Gesundheitsstralle in der Gemeinde

Obervellach (Motorikpark, Schwimmbad, Sportstétten...) und sind

liberzeugt, dass es ein Gewinn flir unsere Bevélkerung und

Tourismus in der Region Mdlltal ist.
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2. TEAM

Othmar Wabnig: Geschaftsfuhrer der Mélltaler Tennis- und Veranstaltungszentrum GmbH
Tel.: 0664 12 44 640

Thomas Pacher: Obmann-Stv. der Sportunion Obervellach
Tel.: 0676 97 88 700

Walter Telsnig: Sektionsleiter der Sportunion Obervellach - Sektion Freizeitsport
Tel.: 0664 533 28 25

Alexander Striednig: Sektionsleiter der Sportunion Obervellach - Sektion Tennis
Tel.: 0676 609 98 29
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3. UNTERNEHMENSUBERSICHT

3.1 Die Anlage

Im Jahre 1990 wurde in Obervellach eine Tennishalle mit zwei Tennisplatzen sowie
Nebenraumlichkeiten (2 Squash-Boxen, Tennisstiberl, Sanitaranlagen, Lagerraume) durch die

Molltaler Tennis- und Veranstaltungszentrum GmbH errichtet.

Eigentimer des Grundstiickes 728/7, KG 73308 Obervellach, auf welchem sich die Tennisanlage
befindet, ist die Marktgemeinde Obervellach. Mit einem Baurechtsvertrag wurde der GmbH auf die
Dauer von 50 Jahren ein Baurecht eingeraumt. Bei Erldschen des Baurechts gehen samtliche

Investitionen der Gesellschaft ersatzlos in das Eigentum der Maktgemeinde Obervellach.

A

Abb. 1: Eing zum enniszehtrum ' Abb. 2: Luftaufnahme vbm Tenniszentrum

3.1.1 Tennishalle

Die Tennishalle mit zwei Spielplatzen stellt eine infrastrukturelle Einrichtung fir die Bevdlkerung sowie
den Tourismus dar, insbesondere von Sportbegeisterten aus der Region des Mittleren Mdlltals
(Obervellach, Flattach, ReiReck, Mallnitz und Steinfeld) wird diese Sportanlage in Anspruch
genommen. Einen wesentlichen Schwerpunkt legen die Verantwortlichen auf das Kinder- und
Jugendtraining. Die Tennishalle bietet auch in den Wintermonaten perfekte Trainingsbedingungen fiir

Meisterschafts- und Hobbyspieler.
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Abb. 3: AuRenansicht der Tennishalle Obervellach Abb. 4: Tennishalle mit 2 Hallenplétzen

3.1.2 Ehemalige Squash-Raume als Bewegungszentrum

Aufgrund der zuletzt geringen Nutzung der zwei Squashrdume wurde von der Sportunion Obervellach
in die beiden ehemaligen Squashraume ein neuer Bewegungsraum im Erdgescholl mit einer

Gesamtflache von 120m? eingerichtet.

Das Projekt wurde im Winter 2017/2018 umgesetzt. Derzeit finden ca. 50 Kurse im Jahr statt.
Aufgrund des grofien Erfolges erfolgt 2020 eine Erweiterung im Kellergeschol? der Anlage. Hier
entsteht ein weiterer Raum mit einer Gesamtflache von ca. 150m?, der als Bewegungsbox und

Mehrzweckraum genutzt werden wird. Die Fertigstellung ist fur Herbst 2020 geplant.

Abb. 5: Der neu ausgebaute Bewegungsraum mit Equipment

Die Betreuung dieses neuen Bewegungszentrums erfolgt durch erfahrene Kursleiter aus der Region
mit ausgebildeten Trainern der Sportunion Obervellach.
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3.1.3 Café & Restaurant Tennisstiiberl

Im Tenniszentrum befindet sich das ,Tennisstlberl“. Es weist ca. 40 Sitzplatze im Lokal, sowie eine
Terrasse auf. Seit Oktober 2019 versorgen die Pachter Manuela und Jirgen Hausl die Gaste

hauptsachlich mit einheimischen Produkten.

Die veraltete Raumgestaltung und die Kiiche, die schon mehrmals beanstandet wurde, bedirfen

einer raschen Sanierung.

Abb. 6: Lokal ALT Abb. 7: Lokal NEU

3.1.4 Tennisfreiplatze

Mit 4 Freiplatzen bietet die Sportunion Obervellach - Sektion Tennis die perfekten Voraussetzungen
fur alle Tennisbegeisterten. Die Sektion Tennis hat zurzeit ca. 80 aktive Mitglieder. An der
Tennismeisterschaft des Karntner Tennisverbandes nehmen mehrere Mannschaften (Ewachsene
und Kinder) teil.

Abb. 8: Tennisfreiplétze
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3.2 Molltaler Tennis- und Veranstaltungszentrum GmbH

An der Gesellschaft, welche ein Stammkapital von ATS 585.000,-- aufweist, sind die Gemeinden
Flattach mit ATS 75.000,-- und Obervellach mit ATS 85.000,-- beteiligt. Der Restbetrag wird von 19
Privatpersonen und Firmen gehalten. Die Molltaler Tennis- und Veranstaltungszentrum GmbH weist

weiters 36 private atypische stille Gesellschafter auf.

3.3 Gesellschafter

GESELLSCHAFTER der Molltalter Tennis- und Veranstaltungszentrum GmbH

EUR ATS %
Heinrich Pleterski 726,74 10.000,00 1,71
Christa Strach 2.180,22 30.000,00 513
Peter Binz 726,74 10.000,00 1,71
Helmut Brandstatter 726,74 10.000,00 1,71
Sporthotel Mdlltal Ges.m.b.H. 1.090,11 15.000,00 2,56
Fian-Sport, Inh. Johann Fian 1.090,11 15.000,00 2,56
Gerhart Heidler 1.090,11 15.000,00 2,56
Bernhard Huber 726,74 10.000,00 1,71
Mélltaler Gletscherbahnen GmbH & Co KG 4.360,42 60.000,00 10,26
Thomas Pacher 726,74 10.000,00 1,71
Raiffeisenbank Mittleres Malltal 2.180,22 30.000,00 5,13
Werner Schaider 1.090,11 15.000,00 2,56
Die Schrothkur Gesellschaft m.b.H. 1.090,11 15.000,00 2,56
Marktgemeinde Obervellach 6.177,18 85.000,00 14,54
Osterr. Turn- und Sportunion Obervellach 4.360,42 60.000,00 10,26
Daniel Steiner 2.180,22 30.000,00 5,13
Gemeinde Flattach 5.450,07 75.000,00 12,82
Dr. Erich Rauter 1.090,11 15.000,00 2,56
,MBE" Molltaler Bau- und Erdbau GesmbH. 1.090,11 15.000,00 2,56
Otto Gregoritsch 3.633,65 50.000,00 8,55
Werner Huber 726,74 10.000,00 1,71
SUMME 42.513,61 585.000,00 100,00

Abb. 9: Gesellschafter der Mélltaler Tennis- und Veranstaltungszentrum GmbH
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4. IST-ZUSTAND

4.1 Nachfrage & Bedarf

Die Tennishalle mit zwei Spielplatzen, sowie die vier Freiplatze stellen eine infrastrukturelle
Einrichtung fir die Bevdlkerung sowie den Tourismus dar. Sie wird insbesondere von
Sportbegeisterten aus der Region des Mittleren Mdlltals in Anspruch genommen. Einen wesentlichen
Schwerpunkt legen die Verantwortlichen auf das Kinder- und Jugendtraining. Die Tennishalle bietet

auch in den Wintermonaten perfekte Trainingsbedingungen fiir Meisterschafts- und Hobbyspieler.

Im Winter trainieren zur Zeit aus der Gemeinde Reifeck 10 Jugendliche und 15 Erwachsene, aus der
Gemeinde Flattach 1 Jugendlicher und 12 Erwachsene, aus der Gemeinde Mallnitz 8 Jugendliche

und 10 Erwachsene, aus der Marktgemeinde Obervellach 18 Jugendliche und 30 Erwachsene.
Zudem bietet die Tennishalle Platz fir Veranstaltungen aller Art.

Mit vier Freiplatzen bietet die Sportunion Obervellach - Sektion Tennis die perfekten
Voraussetzungen fir alle Tennisbegeisterten. Die Sektion Tennis hat zurzeit ca. 80 aktive Mitglieder.
An der Tennismeisterschaft des Karntner Tennisverbandes nehmen mehrere Mannschaften

(Ewachsene und Kinder) teil.

Der neu geschaffene Bewegungsraum in den ehemaligen Squash-Raumen bietet Sportbegeisterten

und Trainern die Méglichkeit an (Sport-) Kursen teilzunehmen bzw. solche zu halten.

4.2 Bereits erfolgreich umgesetzt: Bewegungszentrum

Aufgrund der zuletzt geringen Nutzung der zwei Squashrdume wurde von der Sportunion Obervellach
in den beiden ehemaligen Squashraumen ein neuer Bewegungsraum im Erdgeschol3 mit einer
Gesamtflache von 120m? eingerichtet. Durch die R&umlichkeiten und das Equipment

(Gymnastikballe, Matten, Stepper, etc.) kénnen dort Kurse abgehalten werden.

Das Projekt wurde im Winter 2017/2018 umgesetzt. Derzeit finden ca. 50 Kurse im Jahr statt.
Aufgrund des grofien Erfolges erfolgt 2020 eine Erweiterung im Kellergeschol? der Anlage. Hier
entsteht ein weiterer Raum mit einer Gesamtflache von ca. 150m?, der als Bewegungsbox und

Mehrzweckraum genutzt werden wird. Die Fertigstellung ist fur Herbst 2020 geplant.
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4.3 Notwendigkeit der Sanierung

Die Tennishalle wurde im Jahr 1990 mit zwei Tennisplatzen sowie Nebenraumlichkeiten (2 Squash-
Boxen, Tennisstiberl, Sanitdranlagen, Lagerraumen) durch die Molltaler Tennis- und
Veranstaltungszentrum GmbH errichtet. Da die Tennishalle mit Nebenrdumlichkeiten mittlerweile 30
Jahre alt ist, werden jetzt in nachster Zeit viele Reparaturen und Erneuerungen anstehen, die sich

wie folgt darstellen:

1. Lichtanlage veraltet - Umstellung der Hallenbeleuchtung (derzeit Halogenmetall-

Dampflampen) auf ein energiesparendes LED-System
2. Warmwasserboiler sowie Heizungspumpen sind nach 30 Jahren veraltet und undicht
3. Veralteter Sanitarbereich — standig hohe Reparaturkosten

4. Im Eingangsbereich sind massive Energieverluste durch das veraltete Eingangsportal

vorhanden
5. Barrierefreie Zugange fehlen im Aufen- und Innenbereich

6. Kostenaufwendige Reparaturen sowie behordliche Beanstandungen im Kichenbereich
(veralteter Standard, der nicht mehr den aktuellen Vorschriften u. Richtlinien entspricht). Die
Verpachtung des Tennisstiberl ist ein wichtiger Bestandteil fur die Mdlltaler Tennis- und

Veranstaltungszentrum GmbH um die laufenden Kosten zu decken.

7. AuBenfassade, Dach, Terrasse sind nach 30 Jahren veraltet und renovierungsbeddrftig
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5. AUSRICHTUNG DES NEUEN ,, TENNIS-
UND BEWEGUNGSZENTRUM REGION
MOLLTAL®

5.1 Umfassendes Sport- und Freizeitangebot

Seitens des Gesellschafter bzw. der UNION wird angestrebt, dass das Mdlltaler Tennis- und
Bewegungszentrum als regionale Einrichtung mit einem umfassenden Sport- und Freizeitangebot

bestehen bleibt und erweitert wird:

Tennis: 4 AulRenplatze und 2 Hallenplatze

o

o

Bewegungszentrum in Erd- und KellergeschoR: seit 2017/2018 gibt es den
Bewegungsraum mit sportlichem Equipment in den ehemaligen Squashraumen des
Tenniszentrums. Im Kellergeschol3 entstehen weitere Rdume - geplante
Fertigstellung: Herbst 2020.

o Badmintonzentrum Region Moélltal: um die Halle auch in den Sommermonaten zu
nitzen, sollte ein Badmintonzentrum errichtet werden. Diese Sportart, die mit
geringem finanziellen Aufwand betrieben werden kann, wird von Vereinen immer

mehr angeboten.

o Sicherheitszentrum Region Mélltal: die dort angebotenen Selbstverteidigungs- und
Selbstschutztechniken basieren auf Karate und anderen Jahrhunderte alten
Techniken (All-Style). Sie beinhalten Verhaltenstraining, Abwehr-, Befreiungs- und

Verteidigungstechniken mit System.

Neben dem ganzjahrigen Sport- und Freizeitangebot fiir die Bevolkerung der Region wird die

Tennishalle den Gemeinden des Mittleren Médlltals flr Veranstaltungen zur Verfigung gestellt.

Zudem wird eine eventuelle Verpachtung an die Sportunion, die bereits Pachter von mehr als

270m? (Bewegungszentrum) ist, angedacht.
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5.2 Neuverteilung der Beteiligungsverhaltnisse

Es wird angestrebt, dass

die Gemeinde Flattach auch weiterhin als Gesellschafter erhalten bleibt.

sich weitere Gemeinden des Mittleren Molltals an der Molltaler Tennis- und

Veranstaltungszentrum GmbH beteiligen.
o Gemeinde Mallnitz

o Gemeinde ReilReck

die Sportunion Obervellach und die Gemeinden mit einem héheren Stammkapital (mehr als

60%) als Gesellschafter vertreten sind.

sich die bestehende Gesellschaft nur mehr auf ca. finf Gesellschafter minimiert.

10
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6. SANIERUNGSKONZEPT

6.1 Sanierungskonzept 2021: Heizung, Sanitaranlagen

(WC, Dusche)

Die Heizungsanlagen bestehen mittlerweile seit 1990. Dadurch ergeben sich natirlich viele
Reparaturen und Erneuerungen. Die Heizungsanlage ist bei der OkoEnergie-Biowarme Obervellach

GmbH & Co KG angeschlossen. Saniert werden missen Warmwasserboiler, Heizungspumpen und

diverse Verrohrungen.

Kosten: € 20.000,--

Die WC- und Sanitaranlagen sollen barrierefrei umgebaut werden. Wand- und Bodenfliesen sollen in

den WC’s und Duschen sowie im Vorraum und Windfang erneuert werden. Ausmalarbeiten und

Neugestaltung der Garderoben sind ebenfalls vorgesehen.

Kosten: € 60.000,--

6.2 Sanierungskonzept 2022: Lokal, Wintergarten

Die Erneuerung der gesamten Einrichtung im Lokal sowie Neugestaltung des Wintergartens ist
vorgesehen. Eine abgehangte GK-Kassettendecke mit Beleuchtung soll fiir einen helleren Raum

sorgen. Neue Bodenfliesen im Lokal, Kiiche sowie Wintergarten und Ausmalarbeiten sind ebenfalls

vorgesehen.
Kosten: € 100.000,-- - —— S ~ 1
I ! Eg‘ ;
£l =1
] =
xS —

Abb. 10: Grundriss Lokal (Ausschnitt)

1"



Sanierungskonzept

Molltaler Tenniszentrum in Obervellach

6.3 Sanierungskonzept 2023: Kiiche und Tiefkiihlzelle

Die schon langst sanierungsbedurftige Kiiche mit Nebenrdumen soll auf den aktuellen Stand gebracht

werden. Ein Teil der neuangeschafften Gerate kdnnen weiterhin verwendet werden.

Kosten: € 50.000,--

6.4 Sanierungskonzept 2024: Beleuchtung Tennishalle

Um die laufenden hohen Stromkosten zu reduzieren, soll auf LED-Beleuchtung umgeristet werden.

Kosten: € 32.000,--

6.5 Sanierungskonzept 2025: AufBBenfassade und Terrasse
Die Fassadensanierung beinhaltet folgende MaRnahmen: Putzausbesserungen im Bereich Sockel,
Erneuerung und Beschichtung der Fassade und Holzkonstruktionen.

Kosten: € 26.000,--

Der Terrassenboden soll mit einem Belag aus Holzkunststoffgemisch erneuert werden. Eine
TerrassenUberdachung in Holzkonstruktion mit Lichtplatten und einem Alu-Zaun zum Tennisplatz

sind geplant. Barrierefreie Zugange im Aufenbereich.

Kosten: € 60.000,--

6.6 Sanierungskonzept 2026: Dach

Die Dachsanierung besteht aus der Erneuerung der Dacheindeckung, Verblechung und

Kunststofffolien.

Kosten: € 82.000,--

12
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7. FINANZIERUNG & KOSTEN

7.1 Kostenaufstellung

KOSTENAUFSTELLUNG 2021 - 2026

JAHR
2021
2022
2023
2024

2025

2026

Netto
GESAMT

BETRAG INVESTITION ANMERKUNG
€ 80.000,- Heizung, Sanitaranlagen
€ 100.000,- Lokal, Wintergarten
€ 50.000,- Kiche und Tiefklhlzelle
€ 32.000,- Beleuchtung Tennishalle
€ 86.000.- AulS.enfass.ade, Tfarrasse,
barrierefreie Zugange
€ 82.000,- Dach
€ 358.000,-
€ 430.000,-

Abb. 11: Kostenaufstellung 2021-2026

Die Summe der bereits getatigten bzw. im Bau befindlichen Investitionen (Bewegungszentrum Erd-
und Kellergeschol3) betragen € 168.000,--.

7.2 Mogliche Forderstellen

Sportunion Karnten, Karnten Sport, Gemeinden , KLR-IKZ , LEADER, ...

13
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ANHANG

o Grundriss Erdgeschol}

o Grundriss Kellergeschol}
o Grundriss Lokal

o Entwurf: Lokal-Neu

14
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